UMOWA NAJMU LOKALU MIESZKALNEGO

Zawarta W dniu ........cccooeeeienciince e FOKU W .
pomigdzy:

.................................................. , zamieszKalym: ul. ......c.ccoiiiiiiiii ey
.................................................................................................... legitymujacym si¢ dowodem
0S0biStym Serii .........ccocvvvrienennen, , WYAANYM PIZEZ ..
.............................. y PESEL oo

zwanym w dalszej czesci umowy ,,Wynajmujacym”

oraz

.................................................. , zamieszkalym: ul. ...
.................................................................................................... legitymujacym si¢ dowodem
0S0DIStym Serii .....cccccvevvevvevieenenne, , WYAANYM PIZEZ ..o
.............................. y PESEL oo

zwanym w dalszej cz¢$ci umowy ,,Najemea”,

tacznie zwanymi w dalszej czg¢$ci umowy ,,Stronami”.

§1

Wynajmujacy o$wiadcza, iz jest wylacznym wiascicielem nieruchomosci — lokalu
mieszkalnego o powierzchni uzytkowej ...., zlokalizowanego na .... pi¢trze budynku
ZNaJdujacym SI€ W ...ccevvvirieinienienie e 0174 YAV | PSR
.................................................. , sktadajacy sie z ... pokoi, kuchni, tazienki 1 holu, dla
ktorego Sad REJONOWY W oo s
. Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta 0 Nr ........cccceevviveennnenne
.................... — zwanego dalej ,,Nieruchomoscig” lub ,,przedmiotem najmu”.

Wynajmujacy o$wiadcza, iz Nieruchomos¢ nie jest obcigzona zadnymi prawami, czy
roszczeniami osob trzecich, ktore utrudniatby lub uniemozliwialy wynajecie Najemcy
Nieruchomosci lub korzystanie z Nieruchomosci przez Najemce.

Wynajmujacy zobowiazuje si¢, iz w czasie trwania Umowy najmu Najemca bedzie
mogt korzysta¢ z przedmiotu najmu w sposob nieskrepowany 1 zgodny z
przeznaczeniem.

Przedmiot najmu bedzie wynajmowany na cele mieszkaniowe. Przedmiot Najmu moze
uzytkowac¢ wytacznie Najemca.

Wynajmujacy nie wyraza zgody na przebywania w ramach Nieruchomos$ci zwierzat
domowych Najemcy lub innych oséb (za wyjatkiem krotkich odwiedzin).

§2



Strony  zawieraja  niniejszg Umowe¢ na czas okreslony do  dnia
.................................................. roku / nieokreslony.

Wydanie przedmiotu najmu nastagpi W dnill .......cccccevveeriiiiniiininiinecee roku na
podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego, okreslajacego stan techniczny przedmiotu
najmu i jego wyposazenia, wskazania licznikdbw oraz liczbe kompletow

przekazywanych kluczy.

. Najemca o$wiadcza, iz przed podpisaniem niniejszej Umowy obejrzal doktadnie
przedmiot najmu i nie wnosi w tym zakresie zadnych zastrzezen, w szczegdlnosci do
stanu technicznego przedmiotu najmu i jego wyposazenia.

§3
Czynsz najmu Strony ustalaja w wysokoS$ci ...........c.eevvnnnnn. zt brutto miesi¢cznie.

Zaptata czynszu, o ktorym mowa w ust. 1 wyzej nastepowac bedzie z gory do 20 dnia
kazdego miesigca za kazdy kalendarzowy miesigc trwania Umowy. Zaplata nastepowac
bedzie  przelewem na  rachunek  bankowy  Wynajmujacego 0 nr

Strony uzgadniaja, iz w okresie trwania niniejszej Umowy czynsz moze by¢
waloryzowany, zgodnie z art. 6851 kodeksu cywilnego, jednak nie czesciej niz raz w
roku 1 nie wigcej niz o 5% wysokosci aktualnego czynszu.

§4

. Najemca zobowigzuje si¢ do terminowego wnoszenia optat wynikajacych z
uzytkowania Nieruchomosci przez caly okres najmu, to jest kosztow zarzadu
zwigzanych z utrzymaniem nieruchomosci wspdlnej, optat za energie elektryczna, gaz,
Smieci, oplat za zuzycie wody oraz odprowadzanie SciekOw/wywoz szamba, optat za
Internet — bezposrednio na rzecz wspoOlnoty mieszkaniowej lub dostawcow
poszczegolnych uslug, na podstawie faktur otrzymanych od przedmiotowych
dostawcow lub przekazywanych przez Wynajmujacego.

Wynajmujacy zobowigzuje si¢ do uiszczania podatku od nieruchomosci.

§5

. Najemca ma obowigzek na wtasny koszt utrzymywania Nieruchomosci przez catly okres
najmu w stanie niepogorszonym, w tym do dokonywania drobnych naktadow.

. Najemca zobowigzany jest do niezwlocznego informowania Wynajmujacego o
wszelkich okoliczno$ciach i zdarzeniach, ktore maja wptyw na prawidlowe wykonanie
niniejszej Umowy.



Wynajmujacy zobowigzuje si¢ do powstrzymywania si¢ od wykonywania
przystugujacych mu jako wilascicielowi Nieruchomo$ci uprawnien wzgledem
Nieruchomosci w taki sposob, ktéry moglby utrudnia¢ lub uniemozliwia¢ uzywanie
przez Najemce¢ Nieruchomos$ci zgodnie z niniejsza Umowag 1 przepisami
obowigzujacego prawa, w szczego6lnosci dotyczacymi najmu.

Najemca odpowiedzialny jest za wszelkie szkody spowodowane w ramach przedmiotu
najmu przez Najemce lub przez osoby przebywajace w ramach przedmiotu najmu w
okresie trwania niniejszej] Umowy i zobowigzuje si¢ pokry¢ w catosci takie szkody.

W odniesieniu do jakiekolwiek nakladow/ulepszen poczynionych przez Najemce
Wynajmujacy po zakonczeniu niniejszej Umowy moze wedlug wlasnego uznania:

a. zadac od Najemcy przywrdcenia stanu poprzedniego, albo

b. zatrzyma¢ naklady, a Najemcy nie bedzie z tego tytulu przyshugiwato
jakiekolwiek prawo do otrzymania od Wynajmujacego zwrotu rownowartosci
poczynionych naktadow.

. Najemca nie moze wykonywa¢ zadnych remontéw, adaptacji i ulepszen Nieruchomosci
bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego pod rygorem niewaznosci.

. Najemca lub inne osoby, ktére przebywaja w ramach Nieruchomos$ci nie moga pali¢
tytoniu lub innych substancji.

§ 6

Najemca zobowigzany jest uzywa¢ Nieruchomos$¢ zgodnie z jej przeznaczeniem
mieszkalnym.

Najemca ma obowigzek utrzymywac Nieruchomos$¢ w czystosci.

Jezeli w czasie trwania najmu zajdzie konieczno$¢ przeprowadzenia napraw lub
remontu, Najemca zobowigzany jest niezwlocznie zawiadomi¢ Wynajmujacego o tym
fakcie.

Najemca nie moze bez pisemnej zgody Wynajmujacego pod rygorem niewaznoS$ci
oddawa¢ Nieruchomosci w podnajem lub do uzywania.

Wynajmujacy nie jest odpowiedzialny za jakiekolwiek ruchomosci pozostawione przez
Najemce w ramach Nieruchomosci.

Wynajmujacy ma prawo dokonywania kontroli Nieruchomos$ci w terminie ustalonym z
Najemca, nie czesciej niz raz w miesigcu. W razie awarii mogacej wywotac szkode lub
wywotujacej szkode Najemca zobowigzany jest niezwlocznie udostepni¢ przedmiot
najmu w celu jej usunigcia. Jezeli Najemca jest nieobecny lub odmawia dostgpu do



Nieruchomosci Wynajmujagcy ma prawo wejs¢ do przedmiotu najmu w asyscie
funkcjonariusza Policji, strazy gminnej/miejskiej lub Strazy Pozarne;.

§7

Strony ustalaja, iz celem zabezpieczenia ewentualnych roszczen Wynajmujacego
wzgledem Najemcy ustalajg kaucje w wysokos$ci 3-krotnos$ci czynszu, o ktorym mowa
W art. 3 ust. 1 wyzej, to jest W KWOCIC .....oovvvviiiiiiiiiiiiiee e 7.

Najemca zobowigzuje si¢ wptaci¢ kwote kucji w terminie 3 dni od dnia podpisania
niniejszej Umowy na rachunek  bankowy  Wynajmujagcego o  nr

Kaucja stanowi zabezpieczenie wszelkich roszczen pienigznych Wynajmujacego
mogacych powsta¢ w zwiazku z niniejszg Umowsg, w szczego6lnosci zwigzanych ze
zniszczeniem lub uszkodzeniem Nieruchomosci, brakiem zaptaty czynszu, oplat za
media, odsetek, kosztow naktadow etc., ktore obcigzajg Najemce. W razie zaistnienia
ktorego$ ze zdarzen, o ktérych mowa w zdaniu poprzednim, Wynajmujacy ma prawo
uzy¢ stosownej kwoty z kaucji celem pokrycia zobowigzan Najemcy wzgledem
Wynajmujacego — Wynajmujacy powiadomi na pismie o tym fakcie Najemce w
terminie 14 dni od dnia wykorzystania kwoty z kaucji w catosci lub w czgsci, wskazujac
kwote jaka pobral oraz zobowigzanie Najemcy, ktore zostato przez pobrang kwote
zaspokojone.

Z zastrzezeniem ustepow 5 1 6 nizej kaucja zostanie zwrdcona w terminie 14 dni po
rozliczeniu nalezno$ci oraz przyjeciu przedmiotu najmu bez zastrzezen przez
Wynajmujacego po wygasnigciu/rozwigzaniu Umowy.

W przypadku braku wplaty kwoty kaucji w terminie, o ktérym mowa w ust. 2 wyzej,
Wynajmujacy moze rozwigza¢ Umowe ze skutkiem natychmiastowym.

W przypadku uzycia przez Wynajmujacego, zgodnie z ustepem 3 wyzej, kwot z kaucji,
Najemca ma obowigzek dokona¢ wptaty w takiej wysokosci aby kaucja zostata
uzupetniona do kwoty 3-krtonosci wysokosci czynszu — w terminie 3 dni od dnia
poinformowania Najemcy na pismie przez Wynajmujacego o uzyciu kwot objetych
kaucja zgodnie z ustepem 3 wyzej. Brak realizacji tego obowigzku stanowi podstawe
do wypowiedzenia przez Wynajmujacego niniejszej Umowy ze skutkiem
natychmiastowym.

§8

Najemca ma prawo wypowiedzie¢ Umowe ze skutkiem natychmiastowym w
nastgpujacych przypadkach:

a. w razie obcigzenia Nieruchomos$ci ograniczonym prawem rzeczowym
uniemozliwiajgcym Najemcy korzystanie z Nieruchomosci,



b. jesli Wynajmujagcy uniemozliwia lub powaznie utrudnia korzystanie z
Nieruchomosci przez Najemce.

2. Wynajmujacy, poza innymi wypadkami wskazanymi w niniejszej Umowie, ma prawo
wypowiedzie¢ Umowe ze skutkiem natychmiastowym w nastepujacych przypadkach:

a. jesli pomimo uprzedniego pisemnego wezwania do zaptaty w wyznaczonym
terminie nie krotszym niz 7 dni, Najemca zalega z zaptata czynszu za co
najmniej dwa miesigce,

b. jesli Najemca podnajat lub oddal w uzyczenie Nieruchomos$¢ lub jej cze$¢ bez
zgody Wynajmujacego

c. ,jesli Najemca pomimo uprzedniego pisemnego wezwania Wynajmujacego,
uzywa Nieruchomos$ci w sposob niezgodny z jej przeznaczeniem,

d. jesli Najemca utrudnia w jakikolwiek sposob korzystanie z pozostatych lokali
wchodzacych w sklad wspolnoty mieszkaniowej , do ktorej nalezy
Nieruchomosc¢,

e. jesli Najemca znaczaco narusza inne postanowienia Umowy, w szczegolnosci
narusza §1 ust. 5 lub §5 ust. 7.

3. Wypowiedzenie powinno by¢ dokonane na pi§mie pod rygorem niewaznosci.
4. Strony moga rozwigza¢ Umowe w kazdym czasie za obopdlnym porozumieniem.

5. Po uplywie okresu obowigzywania Umowy, o ktorym mowa w §2 ust. 1 wyzej Umowa
przestaje obowigzywac, a jej dalsze obowigzywanie moze nastgpic tylko na podstawie
zgody obu Strony wyrazonej na pi§mie.

§9

1. Najemca — w terminie 7 dni od dnia rozwigzania lub wygasni¢gcia Umowy -
zobowigzany jest zwroci¢ Wynajmujacemu przedmiot najmu w stanie niepogorszonym.
Najemca nie ponosi jednak odpowiedzialnosci za zuzycie bedace nastgpstwem
normalnego uzywania.

2. Podstawa ustalenia stanu technicznego Nieruchomosci po rozwigzaniu Umowy bedzie
protokot zdawczo-odbiorczy sporzadzony i podpisany przez obie Strony.

§ 10

1. Wszelkie zmiany niniejszej Umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.



Wszelkie postanowienia Umowy, ktore okaza si¢ niewazne lub bezskuteczne nie beda
miaty wpltywu na waznos$¢ pozostatych postanowien. Bezskuteczne lub niewazne
postanowienia bgda zastgpione takimi waznymi postanowieniami, ktore w najwigkszym
stopniu  odpowiadaja ekonomicznemu znaczeniu oraz celowi postanowien
bezskutecznych/niewaznych.

Zadna ze Stron nie moze bez zgody drugiej Strony (wyrazonej na pisémie pod rygorem
niewaznosci) przenies¢ praw, obowigzkoéw lub wierzytelnosci wynikajacych z Umowy
na podmiot trzeci.

W sprawach nieregulowanych niniejszg Umowg odpowiednie zastosowanie maja
przepisy prawa polskiego, w szczegolnosci przepisy Kodeksu Cywilnego.

. Umowg sporzadzony w dwoéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej
ze stron.

Wynajmujgcy Najemca



